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Nr. 7140 din 26.02.2015
RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul: “ LOCUINTE INDIVIDUALE ”, in loc.Baia Mare, pe str.
Dumbravei, nr.52, initiator Brinduse Vasile Alin, loc.Baia Mare, stre. Gheorghe Bilascu, nr.24,
ap.5 conform proiectului 561/ 2015, intocmit de SC STUDIUM SRL.

Din documentatia prezentata rezulta:

-aviz favorabil al CTATU- organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si
consultantd sub coordonarea Primarului Municipiului Baia Mare, din data de 19.02.2015.
Provenienta: Brinduse Vasile Alin, loc.Baia Mare, str. Gheorghe Bilascu, nr. 24, ap.5 ;
Amplasament: teren situat in intravilanul localitatii, pe strada Dumbravei ,nr.52, in partea central-
sudica a municipiului Baia Mare.

Destinatie: LOCUINTE INDIVIDUALE;

Proiect nr.: 561/ 2015, intocmit de SC STUDIUM SRL .

Titlu asupra terenului : C.F.21990, nr.cadastral 7399, proprietar Brinduse Vasile Alin, cota 1/1,
numar cadastral 7398, proprietar Ciurean loan, numar topo 2864/1/2/1/2 , proprietar Hoban loan,
numar cadastral 102342, proprietar Glodean loan, C.F. 110947, numar cadastral 110947,
proprietari Hoban loan si sotia Hoban Cornelia, cota 78/232, Ciurean loan si sotia Ciurean Maria,
cota 77/232 si Brinduse Vasile Alin, cota 77/232 .

Reglementari din PUZ: Terenul ce face obiectul studiului,se afla in zona intravilanad a Municipiului
Baia Mare, Tn partea central-sudica, pe str. Dumbravei, nr.52. Teritoriul studiat este alcatuit din
incintele in proprietate privata a numitilor Brinduse Vasile Alin, Ciurean loan, Hoban loan si
Glodean loan. In vederea asigurarii accesului la parcelele situate in frontul 1l si lll al strazii
Dumbravei, s-a delimitat servitutea de trecere in lungime de 58 m si in latime de 4 m.

Suprafata teritoriului considerat este de 6901 mp.

Consultarea publicului s-a facut in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului” prin anuntul din ziua de 03.2015 dat de Primaria Municipiului Baia
Mare privind consultarea asupra propunerilor preliminare.

- prin adresa nr. 6919/26.02.2015, au fost notificati proprietari de teren afectati de propunerile
acestui PUZ.

-materialele scrise si desenate au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari
ai imobilelor din zona studiata prin PUZ.

-nu s-au inregistrat propuneri sau observatii la aceastd documentatie.

Bilant teritorial :

total teritoriu considerat 6901 mp
cladiri de locuit 720 mp
spatii verzi 3596 mp
circulatii carosabile si pietonale 1052 mp
zona gospodarie comunala 104 mp
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zona spatii plantate cu rol decorativ, de umbra, de protectie, inclusiv terase descoperite 1430 mp
- POT maxim = 30%, CUT maxim = 0,8 mpADC/mp teren
Utilizari admise conform denumirii: Subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat
sau izolat, avand inaltimea maxima P+2.
Parcela se considera construibila daca are o suprafatd minima de 700 mp, un front la strada de
minim 20 m si acces din drum public direct sau prin servitute de acces cu o latime de minim 4 m;
cladirile se vor retrage de la aliniamentul strazii Dumbravei cu o distanta de 10-13 m; cladirile se
vor retrage de la aliniamentul caii comune de acces, cu o distanta de 6 m; cladirile se vor retrage
fata de limitele laterale ale parcelelor cu minim jumatate din Tnaltimea la cornisd masurata in
punctul cel mai inalt fatad de teren, dar nu mai putin de 4 m; inaltimea maxima admisibila a
cladirilor P+2, maxim 10 m la cornisa.
Utilizari admise cu conditionari:
-se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 150 mp ADC si sa nu utilizeze transport greu.
Avize: - SC Electrica SA aviz de aplasament favorabil nr. 60301410350/08.12.2014

- SC Vital SA aviz aplasament favorabil nr.979/24.10.2014

- E-ON Gaz Distributie SA aviz favorabil nr.233561/ 04.12.2014

- Agentia pentru Protectia Mediului Maramures- Decizie etapa de incadrare nr.
499/22.12.2014

-Declaratie autentificatd nr.1827/27.08.2013, a vecinului Glodean loan, Baia Mare, str.
Lacrimioarelor,nr.15

Declaratie autentificata nr.2486/17.12.2014, a vecinilor Hoban loan, Baia Mare,
str.Oasului,nr.24 si Ciurean loan, Baia Mare, str.Granicerilor, nr109 ap.50.
Din verificarea documentatiei se constatd urmatoarele :
- conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 349/1999, terenul se gaseste actualmente in zona A1a -
Subzona unitatilor predominant industriale
POT =50 %, CUT = 10 mc/mp teren.
- prin documentatia de urbanism, se propune schimbarea functiunii acestei zone situate pe strada
Dumbravei, din zona de activitati predominant industriale in zon& de locuit cu regim de Tnaltime
P+2 POT maxim -30%, CUT maxim - 0,8 mp ADC/mp teren.
- lucrérile de constructii de locuinte nu sunt executate;
- documentatia este intocmitd de catre arh. RUR - Lavinia Strebeli .
- CU nr. 98 /06.02.2015 cu valabilitate pina la 05.02.2016.
Situatia de fapt se inhcadreaza in dispozitiile art. 36, alin 5 lit. ¢ si art.115, alin. 1, lit. b,din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata.
Analizadnd actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale
Consiliului Local, in vederea analizarii si aprobarii in Consiliul Local.

Anexam la prezentul documentatia care contine un numar de file, precum si proiectul de
hotarare.

Ludescher Istvan Arh. Dinculescu Mircea
Viceprimar Arhitect Sef

Urb. Morth Izabella
Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
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